A
B.)
c)
D.)
E.)
F.)

Anlagen:
- Umweltbericht nach §2a BauGB vom 22.11.2022 (Landschaftsarchitekt und Stadtplaner Norbert Einddshofer)

spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom Oktober 2021 (OFA - Okologie Fauna Artenschutz, Roth)
Vertraglichkeitsuntersuchung vom 16.04.2021 (CIMA Beratung + Management GmbH)
Bericht zur Baugrund- und orientierenden Schadstoffuntersuchung vom 28.04.2021 (NICKOL & PARTNER AG)
Verkehrsuntersuchung vom 07.06.2022 (VLi Verkehrsplanung Link)

schalltechnische Untersuchung vom 08.07.2022 (C. Hentschel Consult Ing.-GmbH)

Bebauungsplan Nr. 49
"Nahe Raiffeisen”

Praambel

Die Gemeinde Gerolsbach beschlieRt aufgrund

-der §§ 2 Abs. 1,9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 49 ,,Nahe Raiffeisen®
als

SATZUNG.

Bestandteile der Satzung sind

Planzeichnung

Festsetzungen durch Planzeichen
Hinweise durch Planzeichen
Festsetzungen durch Text
Hinweise durch Text
Verfahrensvermerke

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt.

(siehe Anlage Festsetzungen und Hinweise durch Text)
(siehe Anlage Festsetzungen und Hinweise durch Text)

B.) Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

11 WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO gemaR Festsetzungen durch Text
12 |, 200 Sonstiges Sondergebiet SO1 "Einzelhandel" gemaR Festsetzungen durch Text
13 | Y4, Sonstiges Sondergebiet SO2 "Stellplatze" gemdR Festsetzungen durch Text

MaR der baulichen Nutzung

2.1 1,0 Grundflachenzahl (GRZ)

2.2 2B GR250m?  Grundflache
zusatzlich ist eine GR von 100 m? fiir Terrassen und Balkone zulassig.

2.3 ZahlderVollgeschosse als Hochstmald

231 Il bis zu drei Vollgeschosse zuldssig

232 I+T zwei Vollgeschosse mit zusatzlich einem Terrassengeschoss als
Vollgeschoss zuldssig; das Terrassengeschoss ist an mind. zwei
nicht gegeniiberliegenden Gebaudeseiten fiir mind. 2,5 m von

der GebaudeauRenwand zurilickzuversetzen.

2.4 Wandhohe baulicher Anlagen in Meter iiber Bezugspunkt

241 WH100  Wandhohe baulicher Anlagen in Meter Giber Bezugspunkt

242 WHEG7,5  Wandhohe baulicher Anlagen in Meter Giber Bezugspunkt
Erdgeschoss (Einzelhandel)

243  WHO0G135 Wandhohe baulicher Anlagen in Meter liber Bezugspunkt
1. und 2. Obergeschoss (Nutzungen liber Einzelhandel)

25 B 4625
~

Bezugspunkt fiir die Wandhohe baulicher Anlagen
in Meter Giber Normalhohennull FertigfuRboden Erdgeschoss

2.6 D Dachform: Flachdach

)

A.) Planzechnung, M 1:1.0002
)

(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung

L DA '8\

P
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247/21

244/23
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2.7 Nutzungsschablone
z.B.

Art der baulichen Nutzung

mit Bezeichnung Teilgebiet WA1
Grundfléchenzahl 1,0 m  — ZahlderVollgeschosse
als Hochstmaf
l Wancljhéhehbaulicflger WH100 | FD Dachform
Anlagen als Hochstmaf in
Meter iiber Bezugspunkt A —

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A

4, \Verkehrsflachen
41

4'2 T

43 | |

44

45 Ny

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung;
Verkehrsflachen, Stellplatze, Begleitgriin und Zuwegungen

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
fuRlaufige Verbindung zum Plangebiet sowie verkehrliche ErschlieRung
der angrenzenden Flurstiicke

Einfahrtbereich

5. Griinflachen, Baume, Straucher

5.1

5.2

53

54

5.5

5.6

5.1

© o3 © off

5.8

Private Grundstiicksflachen zur Eingriinung des Baugebietes
gemal Festsetzung durch Text Punkt D.7.1

Private Grundstiicksflache: Spielplatz
gemal Festsetzung durch Text Punkt D.7.2

Anpflanzung von Einzelbdumen: mit Festsetzung der Art
heimische Baume 1. oder 2. Wuchsordnung
gemal Festsetzung durch Text Punkt D.7.5

Anpflanzung von Einzelbdumen: mit Festsetzung der Art
an den Klimawandel angepasste Baume 1. oder 2. Wuchsordnung
gemal Festsetzung durch Text Punkt D.7.6

Anpflanzung von Strauchhecken
gemal Festsetzung durch Text Punkt D.7.7

vorhandener Baum (Lage ca.),

gemaf VermeidungsmafRnahme V3 der saP zu erhalten und vor baubedingten
Beeintrachtigungen zu schitzen

(vgl. Festsetzung durch Text Punkt D.8.1)

vorhandene Baume (Neupflanzungen),
zu erhalten, bzw. bei Ausfall durch gleichwertige Neupflanzung zu ersetzen

Offentliche Griinflachen als Verkehrsbegleitgriin

6. Sonstige Planzeichen

ol m mm

6.3 und

6.4

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung von Teilgebieten unterschiedlicher Festsetzungen

Werbeanlagen gemal Festsetzungen durch Text

Standort fir Fahnenmaste gemaR Festsetzungen durch Text

C.) Hinweise durch Planzeichen

1.—\/\9—

2. zB. )2

3. 2B. 480/1

bestehende Grundstiicksgrenzen

Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter Giber NormalhGhennull

Flurstiicksnummer

Gebdudevorschlag

Stellplatzvorschlag

bestehendes Gebaude

bestehende Gebaude zum Abbruch

8. Biotop gemal der amtlichen Biotopkartierung von Bayern:
Biotop Nr. 7534-1092-001
Streuobstbestand am Rand von Gerolsbach

/—\/( ::’ vorhandene Einzelbdume, Feldgeholze und Feldhecken (schematische,

T lageunscharfe Darstellung), Beseitung erforderlich bzw. méglich

o~

10. @ﬁ vorhandener Baum- und Geholzbestand auRerhalb des Plangebietes

11. D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, Aktennummer: D-1-86-125-2

Funktion: Friedhofskapelle, syn. Gottesackerkapelle, Saalkirche, Kapelle

F.) Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Gerolsbach hat in seiner Sitzung am 23.03.2022 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.08.2022 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. DerEntwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.07.2022 wurde mit der Begriindung
gemal § 13a Abs. 2,§ 13 Abs. 2 und 3 sowie § 3 Abs. 2 BauGB vom 16.08.2022 bis 27.09.2022
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 09.08.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht und es wurde darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen und dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren ohne Umweltprifung aufgestellt wird (§ 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

3. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.07.2022 wurden die Behdrden und
Trager offentlicher Belange gemaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2022 bis 27.09.2022 beteiligt.

4, Die Gemeinde Gerolsbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.11.2022 den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.11.2022 als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt
Gerolsbach, 2022

(Martin Seitz, 1. Blrgermeister)

6.  DerSatzungsbeschlussvom 22.11.2022 wurdeam ____.____ 2022 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan und die Begriindung werden seit diesem Tag zu den tblichen
Dienstzeiten im Bauamt zu jedermanns Einsicht bereit%ehalten; iber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gerolsbach, 2022

(Martin Seitz, 1. Blirgermeister)

Gemeinde Gerolsbach

Bebauungsplan Nr. 49
"Nahe Raiffeisen"
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.(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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DIE ENTWURFSVERFASSER
PFAFFENHOFEN A.D. ILM, 22.11.2022

GRUNORDNUNGSPLAN
NORBERT EINODSHOFER
LANDSCHAFTSARCHITEKT
MARIENSTRASSE 7

85298 SCHEYERN

BEBAUUNGSPLAN
WOLFGANG EICHENSEHER
EICHENSEHER INGENIEURE GMBH
LUITPOLDSTRASSE 2A

85276 PFAFFENHOFEN A.D. ILM
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H/B =594 /780 (0.46m?)

Allplan 2021

H/B =594 /1160 (0.69m?) Allplan 2021



